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人民日报记者 王观

为贯彻落实党中央、国务院决策

部署，促进房地产市场平稳健康发展，

近日，财政部、税务总局、住房城乡建

设部发布了《关于促进房地产市场平

稳健康发展有关税收政策的公告》，税

务总局发布了《关于降低土地增值税

预征率下限的公告》，自2024年12月1

日起执行。

“一系列政策的酝酿出台，不仅体

现了政府对房地产市场调控的精细化

与灵活性，也彰显了通过税收政策调

节市场、稳定预期的决心。”北京国家

会计学院副院长李旭红说。

此次住房交易税收新政有哪些内

容值得关注？对购房者将有何影响？

记者进行了采访。

加大住房交易环节契税优惠力

度，积极支持居民刚性和改善性住房

需求

根据相关公告，此次新政加大住

房交易环节契税优惠力度，积极支持

居民刚性和改善性住房需求。将现

行享受1%低税率优惠的面积标准由

90平方米提高到140平方米，并明确

北京、上海、广州、深圳4个城市可以

与其他地区统一适用家庭第二套住

房契税优惠政策，即调整后，在全国

范围内，对个人购买家庭唯一住房和

家庭第二套住房，只要面积不超过

140平方米的，统一按1%的税率缴纳

契税。

“房产交易环节特别是二手房交

易主要涉及契税和增值税，此次新政

将享受1%低税率优惠的面积标准提

高到140平方米，并且将北京、上海、

广州、深圳二套房契税税率调整为

140平方米以内1%、140平方米以上

2%，有利于降低交易环节的税收成

本。举例来说，购买北京一套100平

方米第二套房的购房者，总价500万

元，过去契税为3%也就是15万元，新

政策后将按照 1%收取，也就是 5万

元，可以减少10万元。”中原地产首席

分析师张大伟说。

据介绍，纳税人申请享受税收优

惠的，应当向主管税务机关提交家庭

成员信息证明和购房所在地的房地产

管理部门出具的纳税人家庭住房情况

书面查询结果。为让更多的纳税人享

受到政策红利，对于2024年12月1日

后个人购买住房申报缴纳契税的，以

及2024年12月1日前购买住房但于

2024年12月1日后申报缴纳契税的，

符合新发布公告规定的均可按新发布

公告执行。

目前，我国相关税收优惠政策会

区分普通住宅和非普通住宅，一些地

方有相应标准。此次新政明确与取消

普通住宅和非普通住宅标准相衔接的

增值税、土地增值税优惠政策。

具体来看，在有关城市取消普通

住宅和非普通住宅标准后，对个人销

售已购买2年以上（含2年）住房一律

免征增值税，原针对北京、上海、广州、

深圳4个城市个人销售已购买2年以

上（含2年）非普通住宅征收增值税的

规定相应停止执行。

张大伟认为，该政策旨在鼓励消

费，尤其是鼓励已有房居民进行改善

性置换。举例来说，北京一套160平方

米的二手房，虽然房产持有已经超过2

年，但因为是非普通住宅，所以需要缴

纳差额增值税。但如果取消普通住宅

与非普通住宅划分，那么这部分税费

将节省。

“上述政策有利于简化税制，降低

企业和个人的税收负担及遵从成本，

进而激发市场活力，促进房地产市场

的供需平衡。”李旭红说。

下调土地增值税预征率下限0.5

个百分点，缓解房地产企业财务困难

房地产企业拿地开发增值需要缴

纳土地增值税。为保障土地增值税收

入及时均衡入库，按照有关规定，税务

部门对纳税人在项目竣工结算前转让

房地产取得的收入，按一定比例预征

土地增值税，待项目全部竣工、办理结

算后再进行清算，多退少补。

2010年，为更好发挥土地增值税

预征调节作用，税务总局制发了《关于

加强土地增值税征管工作的通知》，规

定了预征率下限，除保障性住房外，东

部地区省份下限为2%，中部和东北地

区省份下限为1.5%，西部地区省份下

限为1%。当前，随着房地产市场形势

变化，不同房地产项目的增值水平发

生结构性分化，有的房地产项目增值

率下降幅度较大，有必要对预征率下

限作出调整，以便给各地科学调整预

征率预留空间，促进房地产市场平稳

健康发展。

此次税务总局发布公告，将预征

率下限降低了0.5个百分点，除保障性

住房外，东部地区省份预征率下限为

1.5%，中部和东北地区省份预征率下

限为1%，西部地区省份预征率下限为

0.5%。并且，各地可结合当地实际情

况对实际执行的预征率进行调整，需

要调整的，由各地税务部门会同财政

部门在当地政府的指导下，结合当地

房地产项目实际税负水平等情况，在

科学测算的基础上，确定各类型房地

产的具体预征率。

此前在土地增值税优惠方面，也

区分为普通住宅和非普通住宅。此次

新政明确取消普通住宅和非普通住宅

标准的城市，对纳税人建造销售增值

额未超过扣除项目金额20%的普通标

准住宅，继续实施免征土地增值税优

惠政策。

李旭红认为，上述政策调整有利

于缓解房地产企业的资金压力，支持

推动房地产行业发展。

为纳税人享受有关优惠政策提供

更多便利

税务总局相关部门负责人表示，

为确保纳税人及时享受税收优惠政策

红利，税务部门将会同有关部门采取

一系列措施，持续优化纳税服务，提升

纳税人的满意度和获得感。

进一步提升窗口服务效能。各地

税务部门将以不动产登记办税“一窗

受理”工作模式为依托，进一步优化线

下窗口设置和线上操作流程，为购房

群众提供缴税、办证“一件事一次办”

的“一站式”服务。此外，税务部门还

将视需求采取增设服务窗口、延长办

税时间等方式，为有需求的群众提供

办税服务。

进一步优化资料提供方式。持

续加大部门协作信息共享工作力度，

利用共享信息开展数据预填，减轻纳

税人资料提供负担和填报负担。对

于不具备信息共享条件且纳税人不

能提交相关证明材料的，纳税人可以

按照现行规定选择适用告知承诺制

办理。

进一步加强政策宣传解读。各

地税务部门将会同相关部门结合地

方实际，通过办税服务厅纳税辅导岗

专人、12366纳税缴费服务热线专线

为纳税人提供专业的政策内容解读

和办税流程咨询服务，快速响应纳税

人关切，确保办税井然有序。同时，

利用多种媒体媒介开展政策宣传解

读，营造良好的税收营商环境。

李旭红说，通过“一站式”办税服

务，利用共享信息开展数据预填，简

化办税流程、优化纳税服务，有利于

促进纳税人及时享受税收优惠政策

红利。

契税、增值税等多项税收政策调整，促进房地产市场平稳健康发展

减税费，降低二手房交易成本

新华社昆明11月14日电（记者 岳

冉冉）一件出土自我国江西省的晚白

垩世恐龙标本被认定为新物种“兽纹华

夏胄龙”。这一成果于近日发表在了国

际期刊《历史生物学》上。

这一研究由云南大学和江西省博

物馆合作完成。研究团队介绍，1986

年，江西省抚州市广昌县甘竹镇龙溪村

的村民在干农活时，发现了一具恐龙化

石，当地政府随即进行抢救性挖掘。此

后，标本被送到上海修复，后又转送至

江西省博物馆保存。

2023年，江西省博物馆与云南大

学生命科学学院脊椎动物演化研究中

心展开合作，共同揭开了这具化石的身

世之谜。

复原显示，“兽纹华夏胄龙”体长超

6米，是我国发现的体形较大的甲龙类

化石，它们生活在距今 8400 万年至

7200万年的晚白垩世，以吃低矮的蕨

类、种子、裸子植物的叶片为主。这种

恐龙身体粗壮，四肢有力，体表布满密

密麻麻的甲片，还有甲龙科恐龙标志性

的尾锤。

“‘兽纹华夏胄龙’为了保护自己，会

用甩尾的方式进行攻击，它们的尾部末

端长出了骨质尾锤，有柚子般大小，在强

有力的尾部肌肉驱动下，尾锤像铅球一

样，能重创对手，可以说，虽然是植食性

恐龙，但‘兽纹华夏胄龙’会让同时期掠

食者忌惮。”云南大学生命科学学院脊椎

动物演化研究中心博士生朱子恒说。

系统发育分析显示，“兽纹华夏胄

龙”属于甲龙科，具有许多较为原始的

特征，比如它们有类似于结节龙科的心

形前段尾椎、远端尾部存在U形后突、

胫骨和距骨未愈合等，但这些特征在后

期的甲龙身上已不存在。

“‘兽纹华夏胄龙’的发现，进一步

增加了晚白垩世中国东南地区甲龙类

的物种多样性。”团队负责人、中国科学

院院士徐星说。

新华社武汉11月 13日电（记者

侯文坤 方亚东）我国宜机收玉米品种

培育有望进一步“提速”。《细胞》杂志

于北京时间11月12日晚在线发表了

华中农业大学严建兵教授团队的最新

研究成果，揭示了玉米籽粒脱水的分

子机制，为快脱水宜机收玉米品种的

培育奠定重要基础。

论文通讯作者严建兵介绍，玉米

是我国种植面积最大、总产量最高的

粮食作物。适合机械化收获的玉米籽

粒含水量要求在15%至25%之间，但

我国大多数玉米品种在收获时的籽粒

含水量通常在30%至40%之间。由于

控制玉米籽粒脱水速率这一性状的基

因很少被克隆，其潜在机制尚不清楚，

目前难以通过遗传改良培育快脱水宜

机收玉米品种。“长期受限于缺乏快脱

水的品种，导致玉米籽粒机械化收获

水平较低，影响了生产效率和种植成

本。”严建兵说。

研究团队围绕这个产业关键问题

持续攻关，鉴定到一个影响玉米籽粒

脱水的小肽microRPG1，是玉米及其

近缘种中特有的一种含31个氨基酸的

新型小肽，由非编码序列从头起源，通

过精确调节乙烯信号通路关键基因的

表达来控制籽粒脱水。多年多点的试

验表明，敲除microRPG1可使收获时

的玉米籽粒含水量下降2%至17%，平

均下降7%，同时其他农艺和产量性状

没有明显的变化。研究团队分析了数

百份具有代表性的玉米种质材料，发

现几乎所有的材料都存在RPG基因，

这意味着操纵RPG基因来改变籽粒脱

水速率培育宜机收的品种具有巨大的

应用潜力。

“该研究是解决玉米机收瓶颈的

重大关键技术，团队围绕玉米籽粒脱

水的精准调控已经布局多个专利，并

授权有关企业开展商业化应用，目前

已经取得良好进展。”严建兵通俗地

解释该研究的现实意义和应用价值，

“以前老百姓收玉米要把玉米棒子掰

回家，晒干再脱粒，费时费力。基于

该研究培育出快脱水的玉米新品种

后，机器就能直接在田里收籽粒，省

时省力。”

科研人员表示，该研究有助于进

一步加快推进我国宜机收玉米品种的

培育，有效提高玉米机械化收获的效

率，助力国家粮食安全。

新华社北京11月14日电（记者宋晨）

记者从国家航天局获悉，11月14日6

时42分，海洋盐度探测卫星由长征四

号乙遥五十三运载火箭在太原卫星发

射中心发射升空。运载火箭飞行正常，

成功将卫星送入预定轨道，发射任务取

得圆满成功。

海洋盐度探测卫星是国家民用空

间基础设施中的科研卫星，又称海洋四

号01星。卫星配置综合孔径辐射计、

主被动探测仪等载荷。

该卫星发射入轨后，可填补我国高

精度全球海洋盐度探测能力空白，完善

我国海洋动力环境要素数据获取能力，

提升我国海洋预报产品精度及质量，满

足海洋环境预报、海洋生态预报、水循

环监测、短期气候预测与全球气候变化

研究等方面的业务需求，并兼顾土壤湿

度测量，为海洋主体行业应用和农业农

村、减灾、气象等相关行业应用提供支

撑数据，形成应用产品能力。

据介绍，国家航天局负责海洋盐度

探测卫星工程组织管理、重大事项组织

协调和发射许可审批；自然资源部、农

业农村部、应急管理部、中国气象局为

用户部门，负责各自应用系统建设和运

行；自然资源部国家卫星海洋应用中心

负责地面系统建设和运行；中国航天科

技集团五院和八院分别负责卫星系统

和运载火箭系统抓总研制。

此次任务是长征系列运载火箭第

545次发射。

海洋盐度探测卫星
成功发射

我国恐龙家族添新成员
“兽纹华夏胄龙”

科研人员为培育宜机收玉米品种找到新“钥匙”

11 月 12 日，科研人员在位于

北京的实验室调试人形机器人

“CASBOT 01”。

11 月 13 日 晚 ，人 形 机 器 人

“CASBOT 01”在北京通过线上直

播向公众发布。“CASBOT 01”昵

称“星期三”，身高约 1 .79米，体重

60公斤，整机拥有 52 个自由度，作

业续航时间超过 4 小时。发布这

款机器人的灵宝CASBOT是一家

专注于通用人形机器人与具身智

能领域的创新型企业，团队核心人

员来源于中国科学院自动化研究

所、清华大学、北京理工大学等高

校和研究机构。

新华社记者金立旺 摄

这是11月13日在中国航展上进行的地面装备动态演示。

当日，在珠海举行的第十五届中国国际航空航天博览会上，中国兵器工业集团

等企业为观众带来地面装备动态演示。 新华社记者 梁旭 摄

这是11月14日清晨在山东青岛拍摄的渤中26-6油田一期开发项目中心平台

装船作业现场（无人机照片）。

当日，全球最大变质岩油田渤中26-6油田一期开发项目中心平台在山东青岛

完成装船作业，后续将赴渤海南部海域，进入海上安装和联调阶段，这标志着该项

目陆地建造完工。

渤中 26-6 油田位于渤海南部海域，距离天津市约 170 公里，平均水深约 22

米。2024年新增油气探明地质储量超4000万立方米后，该油田累计探明地质储量

突破2亿立方米，成为全球最大的变质岩油田。 新华社发（杜鹏辉 摄）


